Obec Ri¢ky v Orlickych horach
Ri&ky v Orlickych horach &.p. 2, 517 61 Rokytnice v Orlickych horach

Opatreni obecné povahy ¢. 1/2023, kterym se vydava
uzemni opatreni o stavebni uzavére

Zastupitelstvo obce Rictky v Orlickych horéch, jako pfislusny organ dle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. c) zakona &.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
»stavebni zdkon“)

vydava

dle ustanoveni § 97 odst. 1, § 98 a § 99 stavebniho zakona, § 171, 172 a 173 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpisti a § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné;jsi Gpravé tzemniho rozhodovani,
Uzemniho opatfeni a stavebniho Fadu, toto tzemni opatfeni o stavebni uzavére

Clanek I.

Vymezeni dotéeného Gizemi

Dotéenym Uzemim je ve smyslu § 17, odst. 3 vyhl. €. 503/2006 Sb., v platném znéni, cele
katastralni Gzemi obec Ri€ky v Orlickych hrach, tedy k.u. Ri¢ky v Orlickych horach.

Soucasti tohoto Uzemniho opatieni o stavebni uzavére je priloha & 1 - vykres Vymezeného
lUzemi,_pro néz je vyhlaSovéana stavebni uzavéra v méritku 1 : 5000.

Clanek Il
Rozsah a obsah omezeni, nebo zakazu stavebni ¢innosti

Na uzemi dot€eném Uzemnim opatienim o stavebni uzavére je zakdzano umistovat a povolovat
stavby ve smyslu § 2 odst. 3, 4, 5 pism. a, odst. 5 pism. b, odst. 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdejsich predpist.

V tuzemi je povoleno v souladu s ust. § 97 odst. 1 stavebniho zakona provadét udrzovaci prace
a zmény dokonc&enych staveb dle § 2 odst. 5 pism. ¢ stavebniho zédkona. Uzemni opatieni o stavebni
uzavére se take nevztahuje na stavby a pozemky s vydanym pravomocnym rozhodnutim stavebniho
Uradu.

Clanek Il
Vyjimky ze zakazu omezeni

Vyjimky ze zakaz( a omezeni stavebni ¢innosti timto Uzemni opatfenim o stavebni uzavére
muze dle ust. § 6 odst. 6 pism. e) a § 99 odst. 3 stavebniho zakona v odivodnénych pfipadech povolit
zastupitelstvo obce Ri¢ky v Orlickych horach, a to za predpokladu, Ze povoleni vyjimky neohrozuje el
sledovany timto Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére.

Proti rozhodnuti o vyjimce se podle § 99 odstav. 3 stavebniho zakona nelze odvolat.



Clanek IV.
Doba trvani stavebni uzavéry:

Toto izemni opatfeni o stavebni uzavére se vydava pro dobu pofizovani Zmény &. 1 UP Rigky
v Orlickych horach a do nabyti UCinnosti pofizovaného (projednavaného) opatieni obecné povahy —
,Zmény &. 1 Uzemniho planu Rigky v Orlickych horach®.

Clanek V.
Stanoviska a vyjadreni dotéenych organu, véetné pripadnych podminek

Navrh uzemniho opatfeni o stavebni uzavére byl v souladu s § 98 odst. 2 stavebniho zakona dne
13. 2. 2023 rozeslan dotéenym organiim a pisemné s nimi projednan.

K uzemnimu opatfeni o stavebni uzavére byla uplatnéna nasledujici stanoviska a sdéleni spravnich
organ(:
1. Obvodni barisky urad pro uzemi kraju Kralovéhradeckého a Pardubického Hradec Kralové ze
dne 15. 2. 2023, ¢.j. SBS 07247/2023/0BU-09/1

OBU v Hradci Kralové nema zadnych ptipominek k navrzené stavebni uzavére v k. u. Ri¢ky v Orlickych
horach.

2. Statni tfad pro jadernou Praha bezpe&nost ze dne 15. 2. 2023, &.j. SUJB/RO/4870/2023
SUJB nema zadné vécné pipominky.

3. Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci Kralové ze dne 2. 3.
2023, ¢j. KHSHK 7902/2023/HOK.RKI/Li

Po posouzeni z hlediska pozadavk( predpis na ochranu verfejného zdravi konstatuji, Zze v uvedeném
fizeni nejsou dotéeny zajmy chranéné organy ochrany vefejného zdravi dle pfislusnych pravnich
predpisti. KHS tedy v tomto pfipadé neni dot¢enym organem a zavazné stanovisko ve smyslu § 77
odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi a zméné nékterych souvisejicich zakonu,
ve znéni pozdéjich predpisl, nevydava.

4. Ministerstvo prumyslu a obchodu v Praze ze dne 15. 2. 2023, ¢j. MPO 20640/2023

S navrhem uzemniho opatreni souhlasi.

5. Odbor vystavby a ZP Méstsky arad Rychnov nad Knéznou, silniéni ufad, ze dne 20. 2. 2023,
¢j. MURK-OVZP/5920/23-125/23/Hol

S navrhem GUzemniho opatieni o stavebni uzavére souhlasi.

6. Odbor UP a stavebniho fadu odd. UP Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje ze dne 24. 2.
2023, ¢j. KUKHK-7456/UP/2023

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho konstatuje, ze
predlozeny navrh tzemniho opatfeni o stavebni uzavére je zpracovan v souladu s pozadavky na jeho
obsah stanovenymi v § 17 vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi upravé uzemniho rozhodovani,
lUzemniho opatreni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl a dale, ze s predlozenym navrhem
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére nejsou Ukoly pro Uzemni planovani stanovené pro specifickou
oblast NOS3 ve vzajemném rozporu. Dale KrU upozorfiuje na nezbytnost konkrétniho oddvodnéni
rozsahu projednavaného Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére na konkrétnim vymezeni GUzemi (a
konkrétnich dlvodech), ve kterém je tfreba omezit nebo zakazat stavebni ¢innost z dvodu rizika ztizeni
nebo znemoznéni budouciho vyuziti Uzemi dle pfipravované uzemné planovaci dokumentace,
respektive jeji zmény.

Ve vySe uvedeném smyslu bylo odivodnéni navrhu uzemniho opatreni o stavebni uzavére dopinéno.

7. Odbor vystavby a ZP Méstsky ufad Rychnov nad KnéZnou, pamatkova péce, ze dne 10. 3.
2023, ¢j. MURK-OVZP-5921/2023-Cho

Z hlediska zajmu statni pamatkové péce a ochrany kulturnich hodnot Ize s navrhem uzemniho opatieni
o stavebni uzavére pro celé tzemi obce souhlasit bez nami uplatnénych pozadavki a pfipominek.



8. Odbor vystavby a ZI? Méstsky uiad Rychnov nad Knéznou, organ ochrany ZP, ze dne 14. 3.
2023, ¢j. MURK-OVZP-5919/2023-1324/2023-Pol

Vodni hospodarstvi — bez pfipominek, Ochrana pfirody a krajiny - Pfislusnym organem ochrany pfirody
a krajiny je podle § 78 zakona €. 114/1992Sb., o ochran pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisti,
AOPK CR, Sprava CHKO Orlické hory., Ochrana zemédélského ptdniho fondu - Stanovisko uplatiiuje
Krajsky Ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédeélstvi., Lesni hospodaristvi -
Bez pfipominek, Odpadové hospodarstvi - Neuplatiiuje stanovisko.

Clanek VI.
Oduvodnéni

Toto uzemni opatfeni o stavebni uzavére, které se vydava jako opatieni obecné povahy podle
spravniho fadu, zakazuje stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi dle ¢&l. Il tohoto opatieni, nebot tato
by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti Uzemi podle pfipravované uzemné planovaci
dokumentace.

Dne 1. 12. 2021 byl usnesenim 5/2021/5 zastupitelstva obce Ri¢ky v Orlickych horach schvalen
navrh obsahu Zmény &. 1 UP Rigky v Orlickych horach (dale jen Zména &. 1): Zastupitelstvo obce Rigky
v Orlickych horach, pfislu$né podle § 6 odst. 5) pism. a) zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, tak rozhodlo podle § 44 pism. a) stavebniho
zakona o pofizeni Zmény €. 1 z vlastniho podnétu. Tim byl zahajen proces pofizeni Zmény ¢. 1.
Predmétem Zmény €. 1 je provéreni stanoveni podrobné regulace zastavby pro nové zameéry v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, z divodu ochrany krajinného razu, v¢etné stanoveni prvka regulaéniho
pléanu. V souc¢asné dobé je proces pofizovani Zmény ¢. 1 po projednani ve smyslu § 55b, resp. 52
stavebniho zakona a na z&kladé vyhodnoceni vefejného projednani se pfipravuje opakované verejné
projednani navrhu Zmény €. 1. V tomto smyslu je tedy naplnéna ¢asova ,podminka“ vydani uzemniho
opatieni o stavebni uzavére dle § 97 odst. 1 stavebniho zakona (tj. podminka jiz pfijatého rozhodnuti o
pofizeni nové Uzemné planovaci dokumentace). S ohledem na skute¢nost, Ze navrzena regulace dle
Zmény €. 1 se tyka vétsiny funk&nich ploch jak v zastavéném, zastavitelném a nezastavéném uzemi,
povaZuje obec za adekvatni vymezit pro vyhlaseni stavebni uzavéry celé katastraini uzemi obce. Pro
pfipady umistovani staveb, které nejsou s nové stanovovanymi regulativy v rozporu, je mozné vyuzit
vyjimky dle €l. Ill tohoto opatreni.

V dobé vzniku UP Rigky v Orlickych horach byla regulace omezuijici vyuziti Gzemi stanovena
zplUsobem odpovidajicim tehdej§im ustanovenim stavebniho zakona. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze
nebylo mozno k regulaci vyuzit podrobné regulacni prvky, které byly dle tehdejsiho vykladu stavebniho
zadkona podrobnosti, jez tomuto druhu UPD nepfislusi, snazil se Uzemni plan hajit zachovani
urbanistickych a pfirodnich hodnot a zachovani krajinného razu obecné vyjadienymi pozadavky na
rozvoj uzemi. V pribéhu ¢asu se v8ak, zejména v takto turisticky exponovaném Gzemi (obec lezi v
CHKO Orlické hory), ukazaly obecné zasady regulace vyuzivani tzemi jako nedostate¢né a pro potrebu
zachovani hodnot bylo nutné je zpfisnit tak, aby nastavily dostate¢nou regulaci, ktera by zajistila
dosazeni obecne prospé&Sného souladu soukromych a vefejnych zajmi. Aby pro investory, ktefi
prichazeji do Uzemi, byly nastaveny jasné a jednozna¢né uchopitelné regulativy.

Obec se tedy rozhodla uplatnit moznosti dané stavebnim zakonem a vyuzit pro tuto regulaci
tzv. prvky regulacniho planu (dle novely zakona 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi - zménovy
zakon €. 225/2017, ucinny od 1. 1. 2018, uveden ve sbirce zakonl — ¢astka 82 z roku 2017).

Obec se tedy z diivodu pozadavku podrobnéjsi regulace zastavby rozhodla zménit UP na UP
s prvky regulacniho planu. Davodem je mimo jiné skute¢nost, Ze cilem Zmeény ¢. 1 je de facto zména
jeho obsahu v tom sméru, Zze charakter UP vychazejici z § 43 odst. 1 se feSenim Zmény &. 1 méni, resp.
dojde k Upravé jeho feSeni ve smyslu § 43 odst. 3 stavebniho zakona. Tak rozhodlo zastupitelstvo vyse
uvedenym aktem.

Vzhledem k vy3e uvedenému, Ze soucasti obsahu UP budou prvky regulaéniho planu, které
bezesporu mohou ovlivnit rozsah a charakter budouci zastavby véetné vyuziti pozemki, dospélo
zastupitelstvo obce k zavéru, Ze je nezbytné pfijmout opatfeni v daném uzemi formou stavebni uzavéry.
Nebot' tato nova vystavba by mohla znemoznit zameér nastavit zamyslenou regulaci dle projednavané
Zmeény ¢. 1.

Jak je zfejmé ze shora (v €l. | tohoto Uzemniho opatieni uvedeného) popisu obsahu sou¢asného
Uzemniho planu Ri¢ky v Orlickych horach je umoZnéno v pomérné sirokém rozsahu zastavéni pozemki
jak ve stabilizovanych plochach, tak v nezastavéném Uzemi. Z obsahu pfipravované Zmény &. 1 UP
Ri&ky v Orlickych horach pak plyne, Zze nové dochazi k upfesnéni regulace, za kterymz ucelem ma byt



vyuzito i prvkd regula¢niho planu. Aby ve smyslu ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zakona nedoslo
ke ztizeni i znemoZnéni provedeni takovéto zmény (v dikci zakona pak: takovéhoto budouciho vyuZiti
uzemi) dle nové Uzemné planovaci dokumentace obce, vydava se toto uzemni opatieni o stavebni
uzaveére, pro které je spinéna téz ,podminka“ vécna a které je odpovidajicim nastrojem organu obce pro
docasné (do prijeti nového uzemniho planu trvajici) omezeni vystavby v dotéeném Gzemi.

Pfi vydavani tohoto uzemniho opatfeni o stavebni uzavére nelze odhliZet ani od stanovisek a
vyjadfeni dotenych organl popsanych v ¢l. V. Ze véech téchto podkladll plyne, Ze dotéené organy,
které jsou zakonem povolany k ochrané vefejného zajmu na jim svéfeném Useku vefejné spravy,
vyjadfuji k navrzenému Gzemnimu opatieni o stavebni uzavére souhlas.

Co se ty¢e procesniho postupu, byl navrh tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
pisemné projednan s dotéenymi organy ve smyslu ustanoveni § 98 odstav. 2 stavebniho zakona (viz &l.
V. tohoto tzemniho opatieni).

Verejnou vyhlaskou ze dne 20. 3. 2023 bylo v souladu s ust. § 172 spravniho radu a dle ust. §
98 odst. 3 stavebniho zakona zahajeno fizeni o navrhu Gizemniho opatfeni o stavebni uzavéfe. Vefejna
vyhlaska byla vystavena na ufedni desce obecniho ufadu Rigky v Orlickych horach, a to v dobé od 20.
3. 2023 do 20. 4. 2023. Namitky a pfipominky mohly byt pisemné podany ve |hité 30 dnii ode dne
zvefejnéni navrhu Gzemniho opatfeni o vyhlaseni stavebni uzavéry (dle ust. § 172 odstav. 5 spravniho
fadu pfitom nelze zmeskani ukonu — podani namitky ¢i pfipominky — prominout). Doslé pfipominky a
namitky jsou pak pfedmétem vyporadani v ¢l. VII. a &. VIII. tohoto tzemniho opatieni.

Clanek VII.
Vyporadani pfipominek

V zakonné Ihaté byla doru€ena nasledujici pfipominka k navrhu uzemniho opatfeni o stavebni
uzaveérfe:

Pfipominka, doruéena na OU Riéky v Orlickych horach dne 19. 4. 2023. kterou podal Petr Smékal
svéfenecky spravce, Svéfensky fond ve prospéch B-family, ICO: 07493495 Strossmmayerova
3282/5, 746 01 Opava, zastoupeny na zakladé plné moci MgA. Petrou Novotnou, ICO: 87110971,
Strojnicka 997/15, 170 00 Praha 7

Jjako osoba opravnéna na zéklade § 172 odst. 5 spravniho rédu uplatriuje timto
NAMITKU PROTI

navrhu uzemniho opatreni o stavebni uzavére v k.u. Ricky v Orlickych horach, a to na uzemi
vymezeném C.par. 2249, 2252, 4007, 4008, 4009, 5156, 5199, 5202, 5210, 5212, 5213, 5268, 5269,
5277 a 5414 v katastralnim uzemi Ri¢ky v Orlickych Horéch, kde vykonéva spravu svérenského
fondu ve prospéch B - family.

Navrhované opatreni o stavebni uzévére zakazuje stavebni ¢innost v celém spravnim uzemi obce Ricky
v Orlickych horach, s odivodnénim, Ze tato by mohla ztiZit nebo znemoZznit budouci vyuZiti izemi podle
pripravované uzemné planovaci dokumentace.

Jedné se o zménu ¢. 1 UP Ricky v Orlickych horéch, kterd je v soucasné dobé ve fazi pfipravy 2.
vefejného projednani. Pfedmétem zmény ¢.1 je provéreni a stanoveni podrobné regulace zéstavby pro
zamery v plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti, z divodu ochrany krajinného rézu, véetné stanoveni
prvki requlacniho planu.

S ohledem na skute¢nost, Ze navrzeng regulace dle zmény ¢.1 se tyka vétsiny funkénich ploch jak v
zastavenem, zastavitelném a nezastavéném Uzemi, povaZuje obec za adekvatni vymezit pro vyhlaseni
stavebni uzavery celé katastralni uzemi obce.

Soucasné platnou Gzemné planovaci dokumentaci dotéeného uzemi zistava tzemni plén obce Ricky
v Orlickych horéch, ktery nabyl ucinnosti dne 24.6.2017 ( déle téz UP ). Platné znéni tzemniho plénu
bylo v ramci porizovaciho procesu radné projednano se véemi dotéenymi orgény stéatni sprévy a dalsimi
ucastniky, jejichZ stanoviska, némitky a pripominky byly zapracovany do dokumentace.

Soucasné platny UP, véetné zésad urbanistické koncepce a regulativi jednotlivych funkcnich ploch,
piné respektuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky a podminky pro provedeni zmén v
uzemi vyplyvajici z tzemne analytickych podkladu. Jeho uplatriovénim nedochéazi ke kolizim s predpisy



v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a krajiny, odpadového hospodarstvi, ochrany ovzdusi, ochrany
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, ochrany paméatek a archeologickych lokalit ani s dal$imi
pravnimi predpisy.

Smyslem navrhované stavebni uzévéry je zékaz stavebni innosti v celém katastréinim Gzemi Ricky v
Orlickych Horach o velikosti 14 780 148 m2 pricemZ v odivodnéni navrhu se uvadi:

, V dobé vzniku UP Riéky v Orlickych Horéch byla regulace omezujici vyuZiti Gzemi stanovena
zptsobem odpovidajicim tehdejsim ustanovenim stavebniho zékona. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze
nebylo mozno k regulaci vyuZit podrobné regulacéni prvky, které byly dle tehdejsiho vykladu stavebniho
zakona podrobnosti, jeZ tomuto druhu UPD nepfislusi, snazil se Gzemni plén héjit zachovani
urbanistickych a pfirodnich hodnot a zachovéni krajinného rézu obecné vyjadienymi poZadavky na
rozvoj uzemi. V prabéhu ¢asu se vsak, zejména v takto turisticky exponovaném tzemi ( obec leZi v
CHKO Orlické hory ), ukézaly obecné zasady regulace vyuZivéni izemi jako nedostate¢né a pro potrebu
zachovani hodnot bylo nutné je zpfisnit tak, aby nastavily dostate¢nou regulaci, které by zajistila
dosaZeni obecné prospésného souladu soukromych a verejnych zéjmid. Aby pro investory, kteri
prichazeji do dzemi byly nastaveny jasné a jednoznacné uchopitelné regulativy “

, Obec se tedy rozhodla uplatnit moZnosti dané stavebnim zakonem a vyuZit pro tuto regulaci tzv. prvky
regulaéniho plénu ( podle novely zék. ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist — zménovy zékon
¢. 225/2017, acinny od 1.1. 2018, uveden ve sbirce zékonu — &astka 82 z roku 2017).“

, Obec se tedy z diivodu poZadavku podrobnéjsi regulace zéstavby rozhodla zménit UP na UP s prvky
regula¢niho planu. Davodem je mimo jiné skutec¢nost, Ze cilem zmény ¢&.1 je de facto zména jeho
obsahu v tom sméru, Ze charakter UP vychézejici z § 43 odst. 1 se fe§enim Zmény &1 méni, resp.
dojde k upravé jeho reSeni ve smyslu § 43 odst. 3 stavebniho zékona. Tak rozhodlo zastupitelstvo vyse
uvedenym aktem. “

, Vzhledem k uvedenému, Ze soucésti obsahu UP budou prvky regulacniho plénu, které bezesporu
mohou ovlivnit rozsah a charakter budouci zéstavby véetné vyuZiti pozemki, dospélo zastupitelstvo
obce k z4véru, Ze je nezbytné prijmout opatreni v daném tzemi formou stavebni uzavéry. Nebot tato
nové vystavba by mohla znemoznit zamér nastavit zamys$lenou regulaci dle projednavané zmény ¢.1. “

Podminky, za kterych Ize uplatnit Gzemni opatreni o stavebni uzavére upravuje § 97 - § 100 zéak. ¢.
183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim radu.

Obecné zgsady pro vytvareni uzemné plénovaci dokumentace jsou zakotveny v Politice Gzemniho
rozvoje ¢eské Republiky, Zésadach tzemniho rozvoje Krélovéhradeckého kraje a Uzemné analytickych
podkladech obce s roz8ifenou pisobnosti Rychnov nad KnéZnou. Vys$e uvedené dokumenty jsou
zgvazné pri porizovani uzemné pléanovaci dokumentace a pfi postupech dle stavebniho zékona,
zejména pfi rozhodovéni o uzemi.

ODUVODNENI NAMITKY

Z hlediska spravce nemovitosti vyélenénych do svéfenského fondu ve prospéch B - family,
nachézejicich se ve spravnim obvodu obce Ri¢ky v Orlickych horach by prijetim navrhované
stavebni uzavéry doslo :

1) k bezdivodnému omezeni stavebnich zaméru souvisejicich s podnikatelskymi aktivitami
svérenského fondu a tim

2) k neoduvodnénému omezeni vykonu spravy svéfenského fondu jakoz i prav vlastniku
ostatnich pozemku v celém katastralnim tzemi obce, coZ by mohlo vést

3) ke ztraté atraktivity celého uzemi a s tim souvisejici nahlé ztraté hodnoty nemovitosti
vyc¢lenénych do svéfenského fondu jakoz i ostatnich nemovitosti ve spravnim tizemi obce, které
by mohlo vést

4) k vytvoreni podminek pro korupcni prostredi a spekulativni obchodovani s pozemky a to po
predem neuréené ¢asové obdobi, coz spolu s faktem, zZe v dusledku viekoucich se pozemkovych
Uprav od roku 2016 nebylo mozno uspét se zadosti o zménu uzemniho planu povede

5) k mé celkové nespokojenosti s péci obce o priznivy rozvoj uzemi

Dale se jako ob¢an obce domnivam, Ze predkladany névrh Gzemniho opatreni o stavebni uzévére neni
v souladu s niZze uvedenymi legislativnimi predpisy

1) zékon ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu, zejména § 97 odst. 1) a § 99 odst. 1)



2) uzemni plén obce Ri¢ky v Orlickych horéch, v platném znéni, zejména &4st 2 — Hlavni koncepcni cile
a principy rozvoje obce

3) Zasady uzemniho rozvoje Krélovéhradeckého kraje, zejména Céast a) Stanoveni priorit izemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

4) Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, zejména ¢ast 2.2 PUR CR — Republikové priority

5) Uzemné analytické podklady ORP Rychnov nad Knéznou, zejména v ¢asti B.1.3 — Uréeni problému
k feSeni v tzemné pléanovacich dokumentacich a studiich

Z vyse uvedenych divodi 24dam zastupitelstvo obce Rieky v Orlickych Horéch, aby disledné zvézilo,
zda je nutné uzemni opatreni o stavebni uzavére vyhlasovat v celém katastralnim Gzemi obce véetné
pozemku C.par. 2249, 2252, 4007, 4008, 4009, 5156, 5199, 5202, 5210, 5212, 5213, 5268, 5269, 5277
a 5414, kde vykonavam viastnické pravo.

Vyporadani pripominky:
Pfipomince se nevyhovuje
Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Predné bylo nutné se zabyvat skuteCnosti, zda podani formulované jako ,namitka“ proti navrhu
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére splfiuje nalezitosti vyplyvajici z § 175 odts. 5) spravniho Ffadu.
K tomu je nutné uvést, ze nemovitosti vy¢lenéné do svérenského fondu nemaji vlastnika (pfevodem do
fondu se stavaji vécmi bez vlastnika). Takova je pravni fikce svéfenskych fondl, osvédéena i soudy
(napf. usneseni Nejvy$siho soudu CR sp. zn. 27 Cdo 3033/2019, ze dne 15. 12. 2020). Z uvedeného
vyplyva, Ze svéfensky fond nemiize byt viastnikem nemovitosti, jak predpoklada § 172 odst. 5 spravniho
fadu. Takova nemovitost nema Zadného vlastnika. Svérensky spravce tak mize cCinit vée potrebné, ne
v8ak z titulu vlastnika nemovitosti, nebo jeho zastupce. Z vy$e uvedenych divodu bylo tedy pristoupeno
k podani ve smyslu pfipominky, av8ak se v§i vaznosti k podstaté uvedenych pripominek.

Ve vztahu knazoru podatele, ze navrhem uzemniho opatfeni o stavebni uzavéie dochazi
k bezdGvodnému omezeni stavebnich zdmérl souvisejicich s podnikatelskymi aktivitami svéfeneckého
fondu je nutné uvést, Ze ze strany obce se jedna o opatfeni, k némuz je obec zmocnéna ve smyslu
platnych pravnich predpisti, konkrétné ustanovenim § 97 a § 98 stavebniho zakona, kdy je uzemni
opatreni o stavebni uzavére vyhlaSovano do doby nabyti u¢innosti zmény uzemniho planu, o jejimz
pofizeni bylo rozhodnuto. Divody pro vyhlaSeni Uzemniho opatifeni o stavebni uzavére jsou
specifikovany v jeho odiivodnéni a maji jasnou vazbu na pravé projednavanou Zménu &. 1 UP Rigky
v Orlickych horach (dale jen Zména ¢. 1), kterou dochazi k upfesnéni regulace vyuzivani jednotlivych
ploch s rozdilnym, zpisobem vyuziti v celém spravnim uzemi obce. Vy$e uvadéné stavebni zaméry
nejsou podatelem specifikovany, v tomto sméru je vSak nutné poznamenat, Ze jak vyplyva z obsahu
navrhu stavebni uzavéry, se dotyka celého spravniho Uzemi obce, nesméfuje proti Zadnym konkrétnim
pozemkim ¢i stavbam, tedy dopadd na nemovitosti stejnou mérou. Dava signal véem, ktefi by se
chystali investovat do pfipravy svych zamérQ vyzadujicich tzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni,
jakym smérem maji napfit své usili a investovat finan¢ni prostredky, aby zejména pfipravu vystavby
smeéfovali do souladu s pfipravovanou Uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné zvazili koupi
nemovitosti pro stavby na néz pfipravovana zména dopada. To je patrné i ze zadani zmény UP, jeZ je
vefejné projednavana, tedy se jedna o zamér vefejné znamy.

Pokud se jednd o pfipadna omezeni, ta se vztahuji pouze na vyjmenované ¢innosti podléhajici
procesim danym stavenim zékonem, a jak jiz bylo vy$e uvedeno na dobu nezbytné nutnou, pficemz
nemaji dopad do vlastnickych prav majitell pozemk( a staveb, potazmo i do vykonu spravy
sverenského fondu.

K podatelem uvadénému nazoru o ztraté atraktivity celého Uzemi je nutné poznamenat, Ze vyse
uvedené pozemky jsou soucasti nezastavéného tuzemi a dle platného UP (UP Ri¢ky v Orlickych horach
nabyl ucinnosti dne 24. 6. 2017) se nachazeji ve funkcich nezastavéného tUzemi v ,plochach lesnich,
,plochach zemédélskych® a ,plochach smiSenych nezastavéného Uzemi — pfirodnich, zemédélskych".
Jak vyplyva ze schvaleného navrhu obsahu Zmény ¢. 1 ze dne 1. 12. 2021, je cilem pofizované zmény
UP nastolit regulaci funk&niho vyuZivani v nezastavéném uzemi -cit.: ,na zemédélskych pozemcich
(mimo zastavitelné plochy) budou zakazéany stavby (pripadné vyjimecné drobné stavby pro zemédéistvi
budou specifikovany)“. Pfipravovana zména UP upfesfiuje regulaci vyuZivani pozemk v nezastavéném
Uzemi ve smyslu regulace zastavby, pficemz zejména pro nékteré stavby nastavuje podrobnéjsi prvky
regulace. Ty sméfuji i do budoucna k zachovani téch urbanistickych, architektonickych a krajinnych



hodnot, které jsou podstatné pro zachovani historického dédictvi obce a tedy i celkové atraktivity
spravniho Gzemi obce, v némz je nutné vyvazit pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot s pozadavky
na jeho rekreaéni vyuzivani.

S nazorem podatele, ze pfijeti navrhované stavebni uzavéry povede k vytvoreni podminek pro korup&ni
prostredi a spekulativni obchodovani s pozemky se obec nemiize ztotoznit, nebot cilem jak procesu
vyhlaseni stavebni uzavéry, tak procesu pofizeni Zmény &. 1 je stanoveni, resp. upfesnéni takovych
podminek pro vyuziti Uzemi, které maji smérovat k jednoznacnosti vykladl a ¢itelnosti tzemniho planu,
mimo jiné dochazi napt. k doplnéni definic nékterych pojmu.

Dale je ve vztahu k uvadéné celkové nespokojenosti podatele s péci obce o pfiznivy rozvoj uzemi nutné
poznamenat, Ze rozhodnutim o pofizeni Zmény & 1 UP a potazmo o zahajeni procesu vedoucimu
k vyhlageni stavebni uzavéry vysla mimo jiné obec vstfic uzivatelim fe$eného Gzemi, resp. nékterym
obyvateliim obce Riéky v Orlickych horach, ktefi po zpfisnéni podminek pro vyuzivani tzemi za G¢elem
ochrany hodnot Uzemi dlouhodobé volali, a jejichz snahy jsou reprezentovany ¢€innosti Spolku pratel
obce Rigky v Orlickych horach. O tom mimo jiné svéd&i aktivni pfistup pfi uplatfiovani pfipominek a
namitek v procesu pofizované Zmény ¢. 1.

Pokud se tyka domnénky podatele, ze se jako ,ob¢an obce domniva®“, je nutné poznamenat, ze ani
Svérensky fond ani jeho spravce nejsou ob&anem obce Rigky v Orlickych horach. Presto je mozno na
uvedené body reagovat takto: proces uzemniho opatfeni o stavebni uzavére je provadén v souladu
s ustanovenimi § 97 odst. 1, kdy se toto opatieni vydava v dobé&, kdy bylo rozhodnuto o pofizeni zmény
UPD obce (proces pofizeni Zmény &.1 je ve fazi pripravy dokumentace pro opakované vefejné
projednani). Z textu opatfeni jasné vyplyva, Ze omezuje nebo zakazuje (v nezbytném rozsahu) stavebni
¢innost ve vymezeném Uzemi, nebot by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti podle
projednavané Zmeény & 1 UP Rigky v Orlickych horach. Obsah uzemniho opatieni je v souladu
s ustanovenim § 99 stavebniho zakona. Navrh Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére je v souladu s
,hlavnimi koncepé&nimi cili a principy rozvoje obce" vyjadienymi v UP Ricky v Orlickych horach, nebot
cilem pofizované Zmeény €. 1 a potazmo stavebni uzaveéry je chranit a rozvijet stavajici urbanisticke,
historické a kulturné-civiliza¢ni hodnoty reSeného Gzemi, eliminovat nezadouci funkce a ¢€innosti
v Uzemi, chranit jedine¢né pfirodni hodnoty souvisejici s polohou celého feseného uzemi v CHKO
Orlické hory; posilovat ekologickou stabilitu Uzemi a vytvaret predpoklady pro uchovani plvodniho
krajinného réazu napfiklad eliminaci nezadouci zastavby ve volné krajiné. Jak vyplyva z textu
odlGvodnéni Zmeény ¢&. 1, je projednavany navrh Zmény €. 1 v souladu s prioritami Uzemniho planovani
stanovenymi jak v Politice Uzemniho rozvoje Ceské republiky, tak Zasadach uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje, kdyz stanovenou regulaci reaguje na pozadavek ,ve verejném zajmu chranit
a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v&etn& urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice”, nebo ,vytvaret
Uzemni podminky pro zachovani potencialu zemédélstvi a lesniho hospodarstvi a pro ochranu orné a
lesni pGdy, zejména ve venkovskych tzemich a oblastech, pfi zachovani ekologickych funkci krajiny” a
.pecovat o zemédélsky pudni fond (dale jen ,ZPF*) a pozemky uréené pro funkci lesa (dale jen ,PUPFL")
jako jednu z hlavnich slozek zivotniho prostredi, ¢i ,chranit kulturni dédictvi spo€ivajici v polycentrické
sidelni struktufe, hodnotach zachovalych urbanistickych celkd véetné architektonickych a
archeologickych pamatek®.

Clanek VIII.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

V zakonné |huté byly doruceny nasledujici pfipominky k navrhu uzemniho opatfeni o stavebni
uzavéfe:

Namitka, doruéena na OU Ri&ky v Orlickych horach dne 19. 4. 2023, kterou podali Lenka a Tomas
Docekalovi, bytem Ricky v Orlickych horach 118, 517 61 (namitka byla podana samostatné
prostrednictvim DS obou uvedenych osob ve stejny den, obsahové se vSak jedna o namitku
stejnou, proto je vyhodnocena shodnym zptusobem):

Podatelé jsou vyluénymi viastniky pozemku zapsanych na listu viastnictvi ¢. 477 v obci a v katastralnim
tizemi Rigky v Orlickych horéch o celkové vymére cca. 75.000 m2. Podatelé jsou soukromymi zemédélci
a vcelari obhospodarujicimi pozemky uvedené na LV 477.



Namitky Podateli:

Podatelé namitaji, aby uzemni opatreni o stavebni uzavéie neomezovalo nebo nezakazovalo stavebni
¢innost na plochéch vymezenych v platném uzemnim plénu obce, ktery byl vydéan zastupitelstvem obce
dne 8. 6. 2017, jako Plochy zemédélské

Oduvodnéni:

Zména Gzemniho plénu obce byla spusténa usnesenim zastupitelstva obce Riéky v Orlickych horéch
ze dne 1.12.2021 jako opatreni proti velkym investiénim projektum, které by mohly nenavratné zménit
charakter obce. Vici nékterym zaméram vznikla v obci petice s podpisem vice jak tisice oban a proti
nekterym se v médiich postavili i zastupci obce. Navrh tzemniho opatrfeni o stavebni uzdvére ma pak
omezit nebo zakéazat stavebni ¢innost do doby prijeti zmény Gzemniho plénu obce s vySe stanovenym
cilem.

Pro omezeni stavebni &innost ve vymezeném uzemi obce opatfenim o stavebni uzavére pro Plochy
zemédélské vSak neexistuje vazny verejny zéjem.

Vylouéenim Ploch zemédélskych z rozsahu a obsahu tzemniho opatfeni o stavebni uzévére by nedo$lo
ke ztizeni nebo znemoZnéni budouciho vyuZiti Gzemi podle prfipravované (zemné pléanovaci
dokumentace.

Podatelé jednoznacné prohlasuji, Ze svymi namitkami neusiluji o zruSeni navrhu tzemniho opatreni o
stavebni uzévére Obce Riéky v Orlickych horéch jako celku, ale namitaji, Ze névrh tizemniho opatreni
o stavebni uzgvére Obce Ricky v Orlickych horédch omezuje nebo zakazuje stavebni &innost ve
vymezeném uzemi nad rémec nezbytného rozsahu a navic jeho rozsah neni dostate¢né odivodnén.

Omezeni ngvrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzévére Obce Riéky v Orlickych horéch nejsou &inéna
v nezbytné nutné mire, nejSetrnéj§im z moznych zpusobu a hlavné nediskriminacnim zpisobem a s
vyloucenim jakékoli libovile.

Podatelé jsou nézoru, Ze pravé omezeni navrhu Gzemniho opatreni o stavebni uzavére Obce Ricky v
Orlickych horach vztahujici se i na plochy vymezené v platném uzemnim planu obce jako Plochy
zemeédelské je cilenym diskriminacnim krokem zastupct obce vucéi Podatelim. Zastupci obce v
diskriminaci Podatelt cilené spolupracuji se zastupci Méstského Gradu Rychnov nad KnéZnou,
Odborem vystavby a Zivotniho prostredi a s Méstskym tGradem Rokytnice v Orlickych horach, Odborem
vystavby a Zivotniho prostredi.

Diskriminace Podatel(i ze strany obce je patrna z protichtdného postupu obce vici zaméram Podateld
a zamérum jinych investoriim v obci v totoZnych zamérech (stavba zemédélskych staveb na Plochach
zemédelskych). Diskriminace Méstského Gradu Rychnov nad KnézZnou, Odboru vystavby a Zivotniho
prostredi je patrné ze systematického vydavani neoprédvnéné nesouhlasnych zavaznych stanovisek s
cilem rizeni prodluzovat. Diskriminace Méstského uradu Rokytnice v Orlickych horach, Odboru vystavby
a Zivotniho prostredi je patrna z bezdivodnych opakovanych podnéti na prezkumna rizeni Podateld,
obstruktivnich aktd a nedodrzovani Ihity pro vydani rozhodnuti dle ustanoveni § 87, odstavce 4 zéakon
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), viz nize. Cilem téchto domluvenych diskriminacnich jednani je
prodlouZzit projednavani stavebnich zéméri Podatelt do doby platnosti zmény Gzemniho planu obce a
platnosti utzemniho opatfeni o stavebni uzavere.

Usinky névrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzévére Obce Ricky v Orlickych horéch zvefejnény
Verejnou vyhlaSkou dne 20.3.2023 se vztahuji i na pozemky p.C. 5654 a p.c.5547 ve vlastnictvi
Podatell.

Pozemky ¢.p. 5654 a ¢.p. 5547 jsou v platném Gzemnim planu obce, ktery byl vydan zastupitelstvem
obce dne 8. 6. 2017, vymezeny jako Plochy zemédéiské. Uzemni plan obce na téchto plochach definuje
podminéné pripustné vyuZiti: ,stavby a zarizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni
zemedélsky obhospodarfovanou lokalitu, nezbytné pro obhospodarovani zemédeélské piady v
nezastavéném uzemi a pro pastevectvi (Zlaby, pristieSky pro dobytek, seniky, vceliny apod.) - maji-li
jednoznacnou pfimou vazbu na zemédélskou Cinnost v lokalité (vé. udrZzby krajiny) a nevytvareji-li
negativni dominantu v krajiné*“

Podatelé podali na Méstsky arad Rokytnice v Orlickych horach, Odbor vystavby a Zivotniho prostredi
(dale jen Stavebni urad) dne 12.8.2022 Zadost o vydani rozhodnuti o umisteéni stavby pod nazvem:
,Novostavba véelinu, p.&. 5654, k.u. Ri¢ky v Orlickych horach a dne 25.10.2022 Z&dost o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby pod nézvem: ,Novostavba vé&elinu, p.&. 5547, k.u. Ricky v Orlickych
horach”. Tyto Zadosti byly doplnény o souhlasné stanoviska dotéenych organu (pro pozemek ¢&. 5654:
MURK-OVZP-29299/2022-296/2022-Pol ze dne 13.9.2022, MURK-OVZP-29299/2022-Re ze dne
21.10.2022, 03845/VC/22 ze dne 3.9.2022 a pro pozemek ¢.5547: MURK-OVZP-29282/2022-
296/2022-Pol ze dne 13.9.2022, MURK-OVZP-29282/2022-Re ze dne 21.10.2022 a 04562/VC/22 ze



dne 12.10.2022). Na zakladé opakovaného podnétu na prezkumné fizeni ze strany Stavebniho turadu
a na zakladé odvolani Podatell proti rozhodnuti Stavebniho Gradu o zamitnuti Z&dosti vydal Krajsky
urad Kralovehradeckého kraje jako nadfiizeny orgén rozhodnuti k pozemku ¢&. 5654: KUKHK-
37382/UP/2022 ze dne 6.1.2023 a KUKHK-37326/UP/2022-10 (JH) ze dne 3.2.2023 a k pozemku ¢.
5547: KUKHK-37381/UP/2022 ze dne 19.12.2022. VySe uvedena rozhodnuti Krajského dradu
Kralovehradeckého kraje vraci Zadosti Podatel(i na Stavebni arad s tim, Ze nebyl shledén divod pro
zahajeni pfezkumného fizeni souhlasnych stanovisek v pripadé p.¢. 5654 a v pripadé p.¢. 5547 bylo
zruS$eno zamitnuti Zadosti Podatelll a vydéno nové souhlasné stanovisko. Krajsky urad
Krélovehradeckého kraje ve svych rozhodnutich jednoznacné deklaruje, Ze zamér Podatell neni v
jakémkoli rozporu s platnym Gzemnim planem obce, prestoZe se tak Stavebni urad domniva a snaZi
dokézat. Stavebni urad je vSak ve véci vyse uvedenych Zadosti Podatelil nec¢inny a poruduje tak
ustanoveni § 87, odstavce 4 zékon ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zékon) a do dne$niho dne nevydal své
rozhodnuti k Zadostem Podatelt, prestoZze 60 denni Ihita pro vydani rozhodnuti dévno pominula.

Podatelé nesouhlasi s omezenim néavrhu Gzemniho opatreni o stavebni uzévére na Plochach
zemédélskych, nebot prijetim tohoto opatfeni by doslo k neduvodnému, nelegitimnimu a nelegalnimu
omezeni mozZnosti vykonu vlastnického préva Podateld proti aktuélinimu stavu a v pripadé prijeti tohoto
opatreni bude Podatelim znemoZnéno realizovat vy$e uvedené stavebni zémeéry, prestoZze Zadosti o
né podali jiz 12.8.2022 a 25.10.2022 a Ihita dle ustanoveni § 87, odstavce 4 zékon ¢. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon) méla jiz davno uplynout. Na zékladé platného uzemniho plénu obce a na zakladé
podani Zadosti Podatel(i obsahujici véechna potfebna souhlasnéa stanoviska jiz v roce 2022 Podatelé
legitimné oc¢ekavali, Ze bude mozné stavebni zéméry realizovat. Ngvrh Gzemniho opatreni o stavebni
uzavére tak zasahuje do legitimniho ocekavéani Podateld. 4

Podatelé upozorriuji, Ze pokud by nebyly jejich némitky akceptovany, vznikla by Podatelim $koda, jejiz
nahradu budou narokovat dle § 102 zakon ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zékon).

Rozhodnuti o namitce pani Lenky Doc¢ekalové:
Namitce se nevyhovuje
Rozhodnuti o namitce pana Tomase Docekala:
Namitce se nevyhovuje

Odtvodnéni rozhodnuti o namitce pani Lenky Docekalové a pana Tomase Docekala:

Pokud se tyka namitky, v niz se podatel dozaduje, aby rozsah uzemniho opatfeni o stavebni uzavéere
byl omezen a nevztahoval se na ,plochy zemédélské" s tim, Ze je toho nazoru, Ze zamér obce Ritky
v Orlickych horach vyhlasit stavebni uzavéru ma smeéfovat jako opatfeni proti velkym investicnim
projektiim, k ¢emuz dle jeho nazoru sméfuje i probihajici proces pofizeni Zmény &. 1 UP Rigky
v Orlickych horach (dale jen Zmény ¢&. 1), obec dospéla k zavéru namitce nevyhovét.

Dlvodem je skute¢nost, Ze jak vyplyva ze schvaleného navrhu obsahu Zmény €. 1 ze dne 1. 12. 2021,
je cilem potizované zmény UP nastolit regulaci funk&niho vyuZivani pravé i v plochach zemeédélskych®
cit.: ,na zemédélskych pozemcich (mimo zastavitelné plochy) budou zakézany stavby (pfipadné
vyjimecné drobné stavby pro zemédélstvi budou specifikovany)“.

Tato skutecnost vyplyva z pfipravovaného navrhu Zmény €. 1, ktera bude projednéna v opakovaném
vefejném projednani, kdy sou&asti regulativl pro ,plochy zemédélske" je upraven vycet staveb a feseno
jejich prostorové usporadani s vyuzitim prvkl regula¢niho planu.

Z vy$e nevedeného je tedy patrno, Ze predmétem feSeni Zmény €. 1 jsou ,plochy zemédeélske®, pficemz
navrzeng regulativy stanovuji regulani podminky pro konkrétni typy staveb oproti stavajicimu stavu
obsazenému v platném UP obce (UP Ricky v Orlickych horach nabyl u€innosti dne 24. 6. 2017).

Ptipadna stavebni &innost realizovana podle stavajiciho UP by zmafila snahu obce o regulaci téchto
stavebnich Cinnosti podle pfipravované Zmény €. 1 a naruSovala by zamér obce, kvali némuz byla
zména UP vyvolana.

Pokud se tyka zminéného verejného zajmu dle podatele, je vyjadien ve stavebnim zakoné v § 18 a §19,
ktery dava organu Gzemniho planovani, tedy obci, ukoly, resp. mozZnosti viastni potfeby a predstavy o
rozvoji Gzemi zkonkretizovat v Gzemnim planu. Jednim z nich je i ochrana nezastavéného uzemi jako
hodnoty spravniho tzemi obce. § 18 odst. 5 dava obci moznost konkretizovat rozsah pfipadnych staveb
v Uzemi, kdyz dava vyslovné moznost vyloucit ty stavby, které zakon jinak pfipousti a zména pfichazi



s takovou regulaci v pfipadé staveb senikli a v pripadé jinych staveb pfinasi regulaci jejich prostorového
feSeni vySe uvedenymi prvky regula¢niho planu.

V tomto sméru pak nelze pfisvédCit té Casti namitky, Ze by vylou€enim ,ploch zemédélskych* ze
stavebni uzavéry neztizilo nebo neznemoznilo vyuziti podle pfipravované UPD, kdyz jak je vyse
uvedeno, je pravé cilem pfipravované zmeény vyslovné zakazat v této funkéni ploSe nékteré stavby a
pro jiné stanovit prvky regulace.

Pokud se tyka té casti namitky zpochybnujici rozsah navrzené stavebni uzavéry zahrnujici celé spravni
Uzemi obce zejména v tom sméru, Ze rozsah neni dostatecné odGvodnén, pak je ze strany obce
nezbytné uvést, Zze soucasti Zmeény &. 1 UP je stanoveni prvk( regulace pro stavby jak v zastavéném,
tak nezastavénem Gzemi. Tedy tykéa se funkéniho vyuziti celého Uzemi tvofeného jak zastavénym,
zastavitelnym, tak i nezastavénym uzemim, jehoz by se stavebni uzavéra dotykala. Tento fakt mimo
jiné vyplyva z pofizované Zmeény ¢&. 1.

Pokud se tyka namitky vyjadfujici nazor podatele v tom sméru, Zze stavebni uzavéra neni navrhovana
v nezbytné nutném rozsahu, v nezbytné nutné mire, Setrnym zptsobem, nediskriminaénim zplsobem,
popf. je zatizena prvky libovlle, pak se obec s timto nazorem neztotozriuje, nebot jak vyplyva z obsahu
navrhu stavebni uzavéry, se dotyka celého spravniho tzemi obce, nesmérfuje proti Zadnym konkrétnim
pozemkim ¢i stavbam, tedy dopada na nemovitosti stejnou mérou. Dava signal véem, kteri by se
chystali investovat do pfipravy svych zamérl vyzadujicich uzemni rozhodnuti &i stavebni povoleni,
jakym smérem maji napfit své usili a investovat finanéni prostfedky, aby zejména pfipravu vystavby
sméfovali do souladu s pfipravovanou Uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné zvazili koupi
nemovitosti pro stavby na néz pfipravovana zména dopada. To je patrné i ze zadani zmény UP, jez je
vefejné projednavana, tedy se jedna o zamér verejné znamy.

Pokud se tyka ¢asti namitky tykajici se udajného protichlldného postupu obce ve véci zemédélskych
staveb v ,plochach zemédélskych* a stim podle podatell spojené diskriminace ze strany organ(
vefejné spravy, je tfeba ze strany obce uvést, Ze tato zaleZitost nesouvisi s procesem pofizeni Zmény
€. 1 a navrZené stavebni uzavéry.

Na okraj k tomu obec se znalosti véci poznamenava, ze pokud se vznesena namitka tyka problematiky
,v&elinl*, zejména problematiky jejich umisténi v nezastavéném uzemi, pfipravovana zména UP
zachovava moznost, tak jak je v jiz dnes uvedeno, jejich realizace v nezastavéném Gzemi, a pouze pro
né nastavuje prvky regulace, které smeéfuji i do budoucna kzachovani téch urbanistickych,
architektonickych a krajinnych hodnot, které jsou podstatné pro zachovani historického dédictvi obce.

Obec je toho nazoru, Ze ma ze zakona pravo takova pravidla nastavit a zakomponovat do svého ,pravni
normy“, tedy UP vydavaného v samostatné plisobnosti obce, svoji predstavu a ze ji vtom sméru
nemuze svazovat minulost, resp. ojedinélé &i extrémni pfipady.

Pokud se tyka casti namitky popisujici pribéh konkrétniho fizeni u méstského urfadu v Rokytnici
v Orlickych horach, nepfislusi obci postup stavebniho ufadu hodnotit ani k nému zaujimat stanovisko.

Pokud se tyka casti namitky, v niz podatel dovozuje omezeni moznosti vykonu vlastnického prava,
v prvé fadé je ze strany obce nutné uvést, Ze vlastnické pravo k nemovitosti - pozemku nezaklada pravo
stavby.

Podle § 43 odst. 5 stavebniho zakona je UE’ zavazny pro rozhodovani v Uzemi a v dobé rozhodovani je
prislusny stavebni Ufad vazan obsahem UP, tedy i ufad uzemniho planovani v pfipadé, ze vydava
zavazné stanovisko.

Ze stavebniho zékona dale vyplyva, Zze uzemni planovani je nastroj, ktery neustale sleduje zmény
v uzemi. Obec jako organ uzemniho planovani je povinna tyto zmény sledovat a zjisti-li, ze dojde ke
zméné podminek, mé povinnost zménu UPD pofidit. Uvaha o tom, Ze se podminky zménily, je vyhradné
v kompetenci obce. Tady obec k takovému zavéru dospéla a rozhodla o pofizeni zmény UP.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze Uzemni planovani je proces spojeny s nepietrzitymi zmeénami.

Je povinnosti vlastniki pozemk( a nemovitosti tyto zmény sledovat a koordinovat své zameéry
s pfipravovanymi, probihajicimi a pfijatymi zménami. Tedy jak jiz bylo vySe uvedeno zvazovat
vynakladani prostredkl na projektovou pfipravu vystavby, koupi pozemku atd.

Pokud ten, kdo zamér pfipravuje, neziska pislusné povoleni v dobé&, kdy o tom podoba UP svédgila,
samoziejmeé se dostane do situace, kterou fesi § 102 stavebniho zakona. Z obsahu § 102 totiz vyplyva,
Ze stavebni zakon pocita se situaci, Zze stavebnik nedojde k uspé&chu u pfipravovaného zaméru prave
v souvislosti s pfipravovanou zmé&nou UPD obce, tedy e zmé&na UPD predb&hne zavér béziciho
spravniho fizeni. Tedy zakon nepovazuje takovou situaci za néco nezakonného &i diskriminacniho, to



by se zmé&na UPD obce, pokud by to m&lo byt opaéné a zmé&na UPD by se fidila probihajicimi fizenimi,
nikdy nepofridila.

Néamitka, doruéena na OU Ricky v Orlickych horach dne 17. 4. 2023, kterou podal Libor Rezniéek,
bytem Dobrovského 890, Uvaly:

Vazeni zastupitelé,

v bieznu letosniho roku jsem se stal $tastnym majitelem pozemku p.&.5424, k.u.: Ricky v O.H. Stastnym
proto, Ze pozemek je na krasném miste, kde stoji nékolik rekreacnich i trvale obydlenych domi (Rysé).
V nedaleké Rokytnici v O.H. jsem v dobé svého mladi bydlel a otec, ktery slouzil na vojné v Zamberku,
spolu s jinymi vojaky tahal na zadech beton na sloupy vieku na Zaklety. To vSak opravdu neni pro véc
dalezite.

Ddlezité je, Ze vyse uvedeny pozemek svoji 4sti 145 m2, lezi, dle UP v Gzemi BV, bytové vystavby a
Jje tak i nalezité graficky oznacen.

Z tohoto divodu jsem cca pred tydnem podal ohlaseni stavby rodinného domku a ZP 132 m?,
samoziejmé za podminek stanovenych CHKO Orlické hory.

Vasim navrhem opatreni o stavebni uzaveére jsem pfimo dotcen, a je tim znemozZnéno pro nejblizsi dobu
uvaZovat o jakékoli moznosti vyuZivat pozemek pro bydleni a rekreaci.

Z vyse uvedenych diivodii vas Zadam o laskavé vyjmuti pozemku p.&.: 5424, k.u: Riéky v O.H.z névrhu
uzemniho opatfeni o stavebni uzévére pro obec Ri¢ky v O.H.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje

Odudvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pokud se tyka namitky, v niz se podatel dozaduje, aby rozsah uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
byl omezen a nevztahoval se na pozemek p.&. 5424 v k.u. Ri¢ky v Orlickych horach, obec dospéla
k zavéru namitce nevyhovét.

Jak je patrné z podani, je cilem namitky podatele snaha dosahnout umisténi stavby rodinného domu na
&asti pozemku o rozloze 145 m2, ktera se dle nazoru Zadatele nachazi v zastavéném Gzemi (dle UP ve
funkci Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV*). Dlvodem pro nevyhovéni namitce je
skute€nost, Ze jak vyplyva ze schvaleného navrhu obsahu Zmény €. 1 ze dne 1. 12. 2021, je cilem
pofizované zmény UP nastolit regulaci funkéniho vyuZivani zastavéného Uzemi, cit.: ,stanoveni
minimalni velikosti pozemku pro umisténi stavby pro zachovani rozvolnéné zastavby (pro jednu
nemovitost cca 1800 m?)“.

Tato skutecnost pak vyplyva z pfipravovaného navrhu Zmény ¢. 1, ktera bude projednana
v opakovaném vefejném projednani, kdy soucasti regulativi pro ,Plochy bydleni - v rodinnych domech
- venkovské - BV" je stanoveni této minimalni vymeéry pro umisténi RD ¢&i stavby rodinné rekreace,



priéemz se vyslovné stanovuje, ze pro umisténi téchto staveb nelze zapocitat pozemky v jinych funkcich
nez Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské — BV.

Pokud se tyka informace podatele o podaném ohlaseni stavby, k tomu je mozné pouze uvést, Ze tato
zéleZitost nesouvisi s procesem pofizeni Zmény &. 1 UP Ri&ky v Orlickych horach a navrzené stavebni
uzaveéry. Podle § 43 odst. 5 stavebniho zakona je UP zavazny pro rozhodovani v Gzemi a v dob&
rozhodovani je prisludny stavebni ufad a Gfad uzemniho planovani pfi vydavani stanovisek a povoleni
vazan obsahem UP.

Je povinnosti vlastnikll pozemk( a nemovitosti sledovat a koordinovat své zaméry s pfipravovanymi,
probihajicimi a pfijatymi zménami UPD obce. Tedy jak jiz bylo vy$e uvedeno zvaZovat vynakladani
prostfedkl na projektovou pfipravu vystavby, koupi pozemkd atd.

Pokud se tyka nazoru podatele, Ze je navrhem Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére dotéen, resp. je
mu znemoznéno pro nejbliz§i dobu uvazovat o jakékoli moznosti vyuzivat pozemek pro bydleni a
rekreaci, pak je nutné uvést, ze vlastnické pravo k nemovitosti - pozemku nezaklada automaticky pravo
stavby. MoZnost vystavby, pokud je tim podatelem myslen viastni zpisob vyuzivani pozemku k bydleni
&i rekreaci dle vy$e uvedeného, se fidi podminkami stanovenymi v UPD obce.

Pouceni
Dle § 173 odst. 2 spravniho radu nelze proti opatfeni obecné povahy podat opravny prostredek.
Dle § 172 odst. 5 spravniho radu se proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat.

Uéinnost

Opatieni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabyva ac€innosti patnactym dnem
po dni vyvéseni vefejné vyhlasky. Toto uzemni opatfeni o stavebni uzavére nabylo G€innosti
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